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INSTITUT
e Regulacni plan, jehoz potizeni iniciuje | @ Regulaéni plan, jehoz pofizeni je e Uzemné planovaci podklad, jeho? e Dohoda vlastnik(l pozemki
sama obec. stanoveno v Uzemnim planu. zpracovani mGze i nemusi byt o usporadani parcel a feSeni vefejné
e MdZe byt zpracovan i pro plochu, e Jeho pofizeni iniciuje Zadatel, ktery stanoveno v Uzemnim planu. infrastruktury.
v které to uzemni plan nepredepisuje. zajisti jeho zpracovani. e Po zaevidovani predstavuje e SpiSe nez dokument urbanisticky jde o
e Po svém vydani je zdvazny pro e Po svém vydani je zdvazny pro nezavazny podklad pro uzemni dokument koordinujici vlastnicka
rozhodovani v Uzemi. rozhodovani v Uzemi. planovani i rozhodovani v izemi. prava k nemovitostem.
OBSAMH
e Obsah obou druh( regulacnich plan je jasné dan vyhlaskou €. 500/2006 Sb. e Obsah Uzemni studie neni v pravnich | ¢ Je dan vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
e Textova ¢ast obsahuje mj. podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk(, podminky predpisech nijak specifikovan. e Vymezeni podild jednotlivych
pro umisténi verejné infrastruktury, druh a Géel umistovanych staveb, podminky | ¢ Obsah by mél byt dan predevsim vlastnik({l nemovitosti.
pro umisténi a prostorové reseni staveb véetné urbanistickych tim, co je tfeba v Uzemi fesit. e Zakres nového parcelniho usporadani.
a architektonickych podminek (napfiklad uli¢ni ¢ary, podlaznost, vysku, objem a e Uzemni studii mGze dle jejiho e Zavazek vlastnik(i nemovitosti
tvar stavby, zdkladni udaje o kapacité stavby apod.) obsahu zpracovat vedle architektl a pfistoupit na pomérné snizeni
e Graficka ¢ast obsahuje vykres vyuzZiti pozemkd, vykres umisténi staveb, vykres urbanistl také autorizovany inZzenyr vlastniho podilu z divodu reseni
verejné prospésnych staveb (typicky dopravni a technicka infrastruktura), vykres ¢i technik. verejné infrastruktury.
zaborl zemédélské pudy, vykres Sirsich vztah( a koordinacni vykres.
e Zpracovat regulacni plan mlZe pouze autorizovany projektant pro zemni
planovani (urbanista, architekt).




PROCES

Zastupitelstvo obce rozhodne

o potizeni regula¢niho planu.
Pofizovatel zpracuje zadani
regulaéniho planu dle pozadavk
obce.

Zadani se zvetejni, vefejnost a
dotcené orgdny maiji 30 dni na
podavani pfipominek a pozadavku.
Zadani upravené dle pripominek a
pozadavk( schvali zastupitelstvo
obce.

Navrh regulacniho planu zpracovany
autorizovanou osobou se zverejni,
verejnost a dotéené organy maji 30
dnll na uplatnéni pripominek a
stanovisek.

Potizovatel zvefejni ndvrh a 30 dnd
predem oznami verejné projednani.
Do 7 dn(i od verejného projednani
m{iZe verejnost uplatnit pripominky
a namitky.

Pofizovatel zajisti Upravu regulacniho
planu dle vysledk(i projednani.
Zastupitelstvo obce dohodnuty a
upraveny regulaéni plan vyda.

Uzemni plan obsahuje zadani
regulacniho planu.

Zadatel zajisti zpracovani navrhu
regulacniho planu autorizovanou
osobou.

Zadatel zajisti stanoviska dotéenych
organu a na zakladé téchto
stanovisek navrh regulaéniho planu
upravi.

Zadatel poda u pfisluiného
pofizovatele Zadost o vydani
regulacniho planu.

Zadatel doloZi planovaci smlouvou
nebo smlouvou s vlastniky dopravni
a technické infrastruktury, ze budou
v dostatecné rozsahu vybudovany.
Porizovatel zvefejni ndvrh a 30 dnd
predem oznami verejné projednani.
Do 7 dnli od verejného projednani
m(iZe verejnost uplatnit pripominky
a namitky.

Zadatel zajisti Gpravu regulaéniho
planu dle vysledk(l projednani.
Zastupitelstvo obce dohodnuty a
upraveny regulaéni plan vyda.

Obec pristoupi k pofizeni tzemni
studie v okamziku, kdy vyhodnoti
potfebnost této studie (podnét
vlastnik( nemovitosti, vnitfni
potifeba obce fesit Uzemi...)

Obec zajisti zpracovani uzemni
studie.

Obec muZe pozadat pfislusného
pofizovatele o pfimérené
projednani Uzemni studie

s dotéenymi organy i vlastniky
pozemka.

Obec pozada prislusného
pofizovatele o vloZzeni Uzemni studie
do evidence.

e Vlastnici pozemk(l uzaviou dohodu o

parcelaci.

Dohoda o parcelaci je doloZzena na
urad uzemniho planovani a na
stavebni Urad.

Dolozenim dohody je splnéna
podminka dana uzemnim planem a je
mozné zadat o Uzemni rozhodnuti.

NAKLADY

Naklady na jeho zpracovani
standardné hradi obec, kterd jeho
pofizeni iniciovala.

V odlvodnénych ptipadech Ize
uvaZovat o postupu obdobném, jako
v pfipadé uzemni studie.

Naklady na jeho zpracovani hradi
Zadatel.

Pokud je podminka zpracovani
Uzemni studie stanovena v Uzemnim
planu, standardné by méla naklady
na jeji zpracovani hradit obec.

Obec ovsem mnohdy nema takovou
motivaci studii potidit jako vlastnici
pozemku (investofi). Je tedy bézné,
Ze sami investofi nabidkou

Naklady na zpracovani hradi vlastnici
pozemka.




zpracovani Uzemni studie na své
naklady vyvolaji ze strany obce
zajem na pofizeni Uzemni studie.

ZAVAZ

NOST

Vydany regulacni plan je tzemné
planovaci dokumentaci, ktera je
zavazna pro rozhodovani v Uzemi.
Pokud je v izemnim planu podminéno
rozhodovani v Uzemi vydanim
regulacniho pldnu z podnétu, je nutné
stanovit primérenou lhltu pro jeho
vydani.

Podminka vydani regulacniho planu z
podnétu pozbyva platnosti marnym
uplynutim uvedené Ihaty.

Platnost vydaného regulaéniho planu
neni omezena. Regulaéni plan lze
zrusit pouze relevantni zménou
uzemniho planu.

e Vydany regulacni plan je Uzemné

planovaci dokumentaci, ktera je
zavazna pro rozhodovani v Uzemi.
Pokud je v Uzemnim planu
podminéno rozhodovani v Gzemi
vydanim regula¢niho planu na
Zadost, je treba vydat regulacni plan
do 1 roku od podani uplné zadosti na
jeho vydani (projednany s dotéenymi
organy, uzaviené smlouvy s vlastniky
infrastruktury apod.)

V ptipadé, ze regulacni plan spliujici
vSechny nalezitosti nebude do
jednoho roku zastupitelstvem vydan,
podminka pozbyva platnosti.
Platnost vydaného regulacniho planu
neni omezena. Regulacni plan lze
zrusit pouze relevantni zménou
uzemniho planu.

Uzemni studie je nezdvaznym
podkladem. Stavebni Grad se muzZe
od jejiho feseni pfi rozhodovani
odchylit, pokud tuto odchylku fadné
odlvodni.

Pokud je v tzemnim planu
podminéno rozhodovani v uzemi
zpracovanim Uzemni studie, je nutné
stanovit pfimérenou lh{tu na jeji
zaevidovani.

Podminka zpracovani izemni studie
pozbyva platnosti marnym
uplynutim Ihaty.

Povinnost stavebniho uradu ptihlizet
k zaevidované Uzemni studii neni
Casové omezena, ledaze by se
dostala Uzemni studie do rozporu se
zménénym Uzemnim planem.

Je-li podminka doloZeni dohody o
parcelaci ddna v Uzemnim planu, neni
mozné bez ni rozhodovat v Uzemi.
Podminka doloZeni dohody o parcelaci
nemuZe byt omezena Zadnou lh{tou a
nemuZe byt stavebnim Uradem
opomenuta.

Regeni hranic pozemkd je dohodou o
parcelaci ur¢eno zavazné.

Regeni umisténi objektd ¢i jejich tvary
do dohody o parcelaci nepatti, a
pokud by byly v dohodé obsazeny,
stavebni Urad je nemusi respektovat.

FUNKCNOST

Obec drzi osud svého uzemi pevné

v rukou. Regulaéni plan muZe obec
vydat i proti vuli vlastnik( dotéenych
pozemkd.

Je na obci, kdy k pofizeni regulacniho
planu ptistoupi.

Ovsem regulacni plan nedohodnuty
s vlastniky pozemk( bude ve vétsiné
pfipadd ,mrtvym“ dokumentem,
ktery bude pouze blokovat vystavbu
v Uzemi.

Zakladni podminky pro regulaci
predmétného Uzemi si obec mize
pohlidat pfi formulaci zadani
regulacniho planu v Uzemnim planu.
Obec muZe do podoby regula¢niho
planu dale intervenovat jakoZzto
vlastnik mistnich komunikaci,
verejnych prostranstvi — mlze
uplatfiovat pozadavek na uzavreni
planovaci smlouvy.

Obec muUZe odepfit souhlas

Proces pofizeni i obsah studie je
pruzny.

Uzemni studie neni pro stavebni
Ufad zavazna, existuje riziko jejiho
nerespektovani.

Dotcené organy nemaji
garantovanou mozZnost uplatnit ke
studii své pozadavky — budou si své
pozadavky chtit zajistit jiz v dzemnim
planu, ¢imZ mohou reseni studie
nezadoucim zplsobem svazat.

Zcela novy nastroj zavedeny do
pravniho fadu novelou od 1.1.2013.
Prozatim chybi konkrétni zkusenosti

s funkénosti daného nastroje.

Obsah je omezen na usporadani
hranic pozemk(l, mlze se tedy uplatnit
tam, kde je tfeba zajistit pouze solidni
rozvrzeni stavebnich parcel a umisténi
dopravni a technické infrastruktury,
pfip. vefejnych prostranstvi. Vyjasiuje
vtahy mezi vice vlastniky pozemk




Pokud obec nevyda regulacni plan ve
stanovené lhGté, podminka pro
rozhodovani v Uzemi pozbyva
platnosti.

Pokud je podminka vydani
regulacniho planu soucasti dohody

s dotéenym organem, nevydani
regulaéniho planu mizZe znamenat
pozadavek dotéeného organu na
aktualizaci uzemniho planu — vyrazeni
zastavbové lokality ¢i prodlouzeni
IhGty na vydani regulaéniho planu.
Dotcené organy jsou Ucastniky
procesu pofizeni regulacniho planu —
nemaji potfebu svazovat jeho feseni
uz v izemnim planu.

s uzavienim planovaci smlouvy,
pokud nebude regulacni plan
upraven dle jejich pozadavkad.

V pripadé, Ze Zadatel spini vSechny
podminky, obec je povinna regula¢ni
plan vydat. Pokud ho nevyd3,
podminka pro rozhodovani v Uzemi
pozbyva platnosti.

Dotcené organy jsou ucastniky
procesu pofizeni regulacniho planu —
nemaji potfebu svazovat jeho feseni
uz v Uzemnim planu.

Pokud budou dotéené organy
opomenuty v procesu poftizovani
Uzemni studie, nemusi ji

v navazujicich procesech
respektovat.

Stroha pravni Uprava zvysuje riziko
nejistoty a dohadl — typicky v otazce
Uhrady nakladl na zpracovani studie,
nutnosti ,,schvaleni” Uzemni studie
obci, nutnosti respektovat studii

v navazujicich fizenich apod.

v jedné plose.

Neresi urbanistické a architektonické
parametry zastavby, nezajisti ochranu
krajinného razu.




